Zmluva o najme nebytovych priestorov

¢.6/2012

uzatvorena podla zikona o najme a podniajme nebytovych priestorov ¢.116/1990 Zb.
VvV platnom zneni a zakona ¢. 446/2001 Z.z. o majetku vysSich izemnych celkov

Clanok 1.
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Spojena $kola, Chemikov 8, Novaky s organizaénymi zlozkami
Strednd odborna Skola, Chemikov 8 Novaky a Gymnazium,
Chemikov 8, Novaky

Sidlo: Chemikov 8 972 71 Novaky

Zastupeny: Mgr. Katarinou Piackovou, riaditel'’kou

Bankové spojenie:

Ceskoslovenska obchodna banka

Cislo Gétu: 4014860392/7500

1CO: 42152551

Najomca: Lucia Lackova

Obchodné meno: Lucia Lackova - AXON

Sidlo: A. Zarnova 10/8, 971 01 Prievidza
Rodné ¢islo: 795723/8102

C.70: 2004/08435/2/SEM

C. Zivnostenského registra: 340-20136

Clanok II.
Predmet najmu

1. Prenajimatel, ako spravca majetku TrenCianskeho samospravneho kraja prenechdva

najomcovi do uzivania nebytové priestory v budove skoly na adrese Chemikov 8, 972 71
Novaky zapisanej na LV ¢.1930, kat. izemie Novaky, supisné ¢islo 8, postavenej na
parcele ¢.393 a na adrese Rastislavova 332, 972 71 Novaky zapisanej na LV ¢. 1930, kat.
uzemie Novaky, supisné ¢islo 332, postavenej na parcele 248/1.

Celkova vymera podlahovej plochy prenajimaného priestoru je:
na ulici Chemikov 8 = 28,08m?,
na ulici Rastislavova 332 = 22,5m?,

Clanok I11.
Ucel najmu

. Néjomca sa zavdzuje vyuzivat predmet ndjmu za UCelom prevadzkovania Skolského
bufetu v docasne nevyuzivanych priestoroch. Najomca nie je opravneny uzivat
prenechanti nehnutelnost’ na iny ako vys$Sie dohodnuty ucel. Ndjomca nie je opravneny
prenechat’ predmet najmu do podndjmu a vypozicky.



Clanok IV.
Doba najmu
Zmluva 0 najme sa uzatvara na dobu ur€iti. Ndjom zacina diiom 03.09.2012 a kon¢i diiom
30.06.2013.

Clanok V.
Najomné a ihrada nakladov za poskytované sluzby

Zmluvné strany sa dohodli na najomnom vo vyske 0,533 EUR/m?/rok,

27,00 EUR/mesacne.

Uvedenu ¢iastku ndjomca uhradi na zaklade faktiry v termine splatnosti na tcet
prenajimatel’a Ceskoslovenska obchodna banka. Najomca sa bude podiel’at’ na nakladoch
prenajimatel’a ¢iastkou uvedenou v prilohe €. 1. Medzi prenajimatel'om a ndjomcom bude
dochadzat’ k refundacii podielu ndkladov spojenych s uzivanim na zéklade mesacnej
fakturacie.

Ak najomca bude s platbou v omeskani, je povinny zaplatit' prenajimatelovi Grok z
omeskania vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy den omeskania.

Prenajimatel’ je opravneny zmenit’ vySku platieb za ndjomné a poskytované sluzby, ak je
pre to dovod vyplyvajici zo zmeny danej vSeobecne zavaznym predpisom alebo
Z rozhodnuti cenovych organov, alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych
sluzieb.

Clanok VL.
Prava a povinnosti prenajimatel’a a naijomcu

A./ Prenajimatel’:

1. Prenajimatel sa zavédzuje odovzdat’ ndjomcovi nebytovy priestor v stave spdsobilom na
riadne uZivanie a vV tomto stave ho na svoje naklady udrziavat'.

2. Prenajimatel’ je povinny umoZznit ndjomcovi uZzivat' nebytovy priestor za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpecit mu plny a neruSeny vykon prav spojenych
S najmom.

3. Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ kontrolu stavu prenajatych nebytovych priestorov
a sposobu uZivania predmetu nijmu. Njomca sa zavdzuje takito kontrolu umoZnit’
kedykol'vek na jeho poziadanie.

4. Prenajimatel’ zabezpeci otvorenie budovy skoly v ¢ase vyucovania od 6.30 do 14.00 h
Vv diioch Skolského vyucovania.

B./ Najomca:

1. N4jomca je opravneny nebytovy priestor uZivat’ len na ticel dohodnuty touto zmluvou, je
povinny dodrziavat’ vSetky povinnosti ndjomcu vymedzené zdkonom ¢.116/1990 Z.z.
O najme a podndjme nebytovych priestorov V platnom zneni.

2. Najomca sa pri vykone najomného prava zavidzuje dodrziavat vsetky povinnosti
vyplyvajice zo zakona ¢.314/2001 Z.z. v plathom zneni o ochrane pred poZiarmi,
dodrziavat’ platné pravne predpisy o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci.

3. N3jjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu tych oprav

a prac, ktoré ma urobit’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.



=

N4jomca nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do uzivania tretim
osobam.

V prenajatych nebytovych priestoroch udrziavat Cistotu a poriadok a dbat’ na to, aby
pocas najmu nedochéadzalo k poskodeniu nebytovych priestorov. Ak bude preukazané
zavinenie najomcu na Skode, tento je povinny poskodené priestory na vlastné naklady
opravit’ alebo uhradit’.

V pripade ukoncenia najmu je ndjomca povinny v dent skoncenia najmu nebytovy priestor
vratit’ zapisni¢ne prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebovanie.

Clanok VI
Skoncenie najmu

Néjom skonci uplynutim lehoty, na ktort bol dojednany.

Zmluvné strany mézu skoncit’ ndjomny vzt'ah pred uplynutim dohodnutej lehoty najmu
na zaklade vzajomnej dohody, ktora sa uskuto¢ni pisomnou formou.

Vypovedat’ zmluvu mézu obe zmluvné strany z dévodov, ktoré st uvedené v § 9 zakona
¢.116/1990 Z.z. O najme a podndjme nebytovych priestorov v platnom zneni.

Clanok VIII.
Bezpecnost’ a ochrana zdravia pri praci, poZiarna ochrana

1. Nijomca zodpovedd za dodrziavanie platnych pravnych predpisov o bezpecnosti
a ochrane zdravia pri praci a 0 poZiarnej ochrane. Vykonava si Skolenia vlastnych
zamestnancov a to na vlastné naklady.

2. Nijomca sa zavdzuje oznamovat prenajimatelovi vSetky nedostatky zistené
Vv prenajatych priestoroch iV spoloénych priestoroch, ktoré by mohli ohrozit
bezpe¢nost’ a zdravie zamestnancov a ziakov prenajimatela, zamestnancov najomcu
alebo inych.

Clanok IX.
Iné ustanovenia

Skolsky bufet bude mat’ otvéaracie hodiny od 7.00 h do 13.00 h. N4jomca obdrzi kli¢e od

prenajatej miestnosti.

Poskytované sluzby najomcu budi v zmysle predaja potravinarskych a pekarenskych

vyrobkov.

Najomcovi sa zakazuje predaj alkoholickych a tabakovych vyrobkov, napojov s obsahom

kofeinu a chininu podla nariadenia vlady SR ¢. 362/2006 § 8 ods. 5 0 skole a Skolskom

zariadeni.
Clanok X.
Prechodné a zavere¢né ustanovenia
1. Zmluva nadobuda platnost’ a G¢innost’ dilom podpisu oboma zmluvnymi stranami po
predchadzajicom schvaleni predsedom TSK.
2. Vsetky zmeny a doplnky tejto zmluvy budd vykonané pisomnou formou po dohode
zmluvnych stran.
3. Pre vztahy neupravené v tejto zmluve platia ostatné ustanovenia zakona ¢. 116/1990 Z.z.

a vSeobecné ustanovenia Obcianskeho zakonnika o ndjomnej zmluve v platnom zneni.



4. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych po jednom vyhotoveni
zmluvy obdrzi prenajimatel’, ndjomca.

5. Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy potvrdzujt, ze si zmluvu pred jej podpisom riadne
precitali, jej obsahu porozumeli, zmluva nebola uzavreta v tiesni, ani za zvlast
nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu ju podpisuji.

6. Neoddelite'nou sucast'ou tejto zmluvy je:

Priloha ¢.1 - Podiel najomcu na energetickych nakladoch
Priloha €. 2 - Vypozicanie inventarneho majetku na ulici Chemikov 8, Novaky
Priloha ¢. 3 - Vypozi€anie inventarneho majetku na ulici Rastislavova 332, Novaky

Novaky 03.09.2012

Mgr. Katarina Piackova Néjomca:
riaditel’ka



Priloha ¢&. 1

Podiel najomcu na nakladoch

Tepelnd energia

e Celkovy vykurovany objem
e Celkova spotreba tepla rok 2011

e Vykurovany objem najomcu

e (Cena za variabilnt zlozku rok 2012

e Cena za fixnu zloZku rok 2012

21 550 m3

953 746,52 kWh

54,32 m?

0,0394 Eur/kWh
219,25 Eur/kW

e Prepocet:
Variabilna zloZka:
953 746,52 x 0,0394 Eur bez DPH =
Fixn4g zlozka:
179,9522 x 219,25 Eur/kW =
Eur
Nadklady spolu variabilnd a fixnéd zlozka:
92 438,55 Eur 21 550 m3 = 4,2894 Eur/m3 x 54,32 m3 =

37 577,61 x 20% DPH =

39 454,52 bez DPH x 20% DPH =

45 093,13 Eur
47 345,42

45 093,13 Eur + 47 345,42 =
233,00 Eur/rok

Elektrickad energia

e Sadzba za 1 kWh 0,18 EUR/kWh
Spotrebic Ks Prikon Spotreba Pocet EUR/rok
v kWh Hod/deni Dni rocne kWh/rok
Ziarivka 2 0,035 5 195 68,25 12,29
chladnicka 1 0,08 24 259 497,28 89,51
Mikrovlnad rura 1 1,15 0,5 195 112,13 20,18
Hod-dogovacd 1 1,1 1 195 214,5 38,61
Ohrievad¢ wvody 1 2,0 0,5 195 195 35,10
spolu 195,69

Podiel né&jomcu na elektrickej energii roéne je 195,69 EUR v priestoroch na
ulici Rastislavova 332 + zalohova faktura podla fakturac¢ného elektromera na

ulici Chemikov 8.

Spotreba wvody
Podiel n&djomcu na spotrebe vody mesacne,
za 1 m3® 2,55 EUR.

Podiel na mesac¢nych nédkladoch na ulici Rastislavova 332:

Teplo: 23,30 EUR/mesiac
Elektrickd energia: 19,57 EUR/mesiac
Voda: 5,54 EUR/mesiac
Spolu: 48,41 EUR/mesiac

Podiel na mesac¢nych nédkladoch na ulici Chemikov 8:

stanoveny dohodou 2,174m3.

Elektricka energia

Spolu:

Vypracovala: Mgr.

Novéky 03. 09. 2012

18,00 EUR/mesiac

66,41 EUR/mesiac

Dagmar Kovacova

Sadzba




